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Phụ lục 
 (Kèm theo Báo cáo số          BC/ĐU  ngày       tháng      năm 2025 của Đảng ủy Bộ Nông nghiệp và Môi trường)

	STT
	Điều, khoản, điểm, tên văn bản đề xuất xử lý
	Nội dung quy định

được phản ánh mâu thuẫn,

chồng chéo
	Phương án xử lý được đề xuất
	Cơ quan,

tổ chức

rà soát, phản ánh
	Ý kiến của Bộ Nông nghiệp và Môi trường về nội dung rà soát, phản ánh
	Ý kiến 

của Bộ Tư pháp 

về nội dung rà soát, phản ánh
	Hướng giải quyết

	1
	Điều 120 Luật Đất đai 2024
	Luật Đất đai 2024 không quy định trường hợp đấu giá cho thuê đất theo hình thức trả tiền hàng năm. Do vậy, các loại đất trả tiền thuê đất hàng năm bị thu hẹp, nhiều khu đất đang lập các thủ tục hoặc đang tổ chức đấu giá hiện nay không thể tiếp tục triển khai được theo quy định luật mới.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp thành phố Đà Nẵng
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL).


	Ghi nhận phản ánh để chuyển/phối hợp với cơ quan có thẩm quyền rà soát, xử lý
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT)

(Tại Khoản 13 Điều 1 của Dự thảo)

	2
	Điểm a khoản 3 Điều 87 Luật Đất đai năm 2024
	Điểm a khoản 3 Điều 87 Luật Đất đai năm 2024 quy định: “a) Đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư có trách nhiệm lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và phối hợp với Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất thu hồi niêm yết công khai phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư tại trụ sở Ủy ban nhân dân cấp xã, địa điểm sinh hoạt chung của khu dân cư nơi có đất thu hồi trong thời hạn 30 ngày...”. Việc quy định sau khi hết thời hạn niêm yết công khai 30 ngày mới tiến hành tổ chức lấy ý kiến của người dân có đất thu hồi về phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư là phù hợp với các dự án thông thường, tuy nhiên, đối với các dự án cấp bách, công trình trọng điểm quốc gia cần triển khai ngay là chưa phù hợp. Để việc thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ, tái định cư đối với các dự án cấp bách, công trình trọng điểm quốc gia được triển khai kịp thời, kiến nghị bổ sung vào điểm a khoản 3 Điều 87 Luật Đất đai năm 2024 như sau: Đối với các dự án cấp bách, công trình trọng điểm quốc gia thì đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư có trách nhiệm lập phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư và phối hợp với Ủy ban nhân dân cấp xã nơi có đất thu hồi thực hiện đồng thời việc niêm yết công khai, tổ chức lấy ý kiến, tổ chức đối thoại trong trường hợp còn có ý kiến không đồng ý về phương án bồi thường, hỗ trợ, tái định cư trong thời hạn 30 ngày; đơn vị, tổ chức thực hiện nhiệm vụ bồi thường, hỗ trợ, tái định cư tiếp thu, giải trình ý kiến góp ý về dự thảo phương án bồi thường, hỗ trợ tái định cư; hoàn chỉnh phương án trình cơ quan có thẩm quyền.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp thành phố Hồ Chí Minh
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL).


	Nội dung kiến nghị cần được đánh giá cụ thể hơn. BTP ghi nhận để chuyển/phối hợp với cơ quan có thẩm quyền rà soát, xử lý
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT)

(tại Khoản 30 Điều 1 của Dự thảo)



	3
	Điểm đ khoản 1 Điều 160 Luật Đất đai 2024
	Giá đất cụ thể được áp dụng khi tính tiền đối với các trường hợp: khi gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, điều chỉnh quy hoạch xây dựng chi tiết. Tuy nhiên tại khoản 1 Điều 159 quy định bảng giá đất được áp dụng để tính tiền thuê đất khi Nhà nước cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL).

Tiến độ thực hiện: Đã được đưa vào Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).
	Quy định được nêu tại nội dung phản ánh không có mâu thuẫn, chồng chéo
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).

(tại Khoản 23 Điều 1 của Dự thảo)



	4
	Điểm c Khoản 2 Điều 31 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP của Chính phủ.
	Tại điểm c Khoản 2 Điều 31 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP của Chính phủ. “c) Trường hợp đến thời điểm kiểm tra, thanh tra mới xác định hành vi không sử dụng đất đã quá 12 tháng liên tục hoặc đã chậm tiến độ sử dụng đất quá 24 tháng thì thời điểm để tính gia hạn sử dụng đất không quá 24 tháng được tính từ ngày cơ quan có thẩm quyền giao đất, cho thuê đất quyết định gia hạn. Quyết định gia hạn tiến độ sử dụng đất của cơ quan có thẩm quyền được ban hành trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nhận được báo cáo kết quả kiểm tra hoặc kết luận thanh tra nếu người sử dụng đất có văn bản đề nghị. Quyết định gia hạn tiến độ sử dụng đất phải xác định rõ diện tích của dự án không đưa đất vào sử dụng, diện tích chậm đưa đất vào sử dụng và được chuyển đến cơ quan thuế để thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất cho thời gian được gia hạn;” - Theo quy định nêu trên, trong Quyết định gia hạn tiến độ sử dụng đất phải xác định rõ “diện tích của dự án” không đưa vào sử dụng hoặc chậm đưa đất vào sử dụng. Hiện nay, cơ quan chuyên môn chưa rõ “diện tích của dự án” chậm đưa đất vào sử dụng để tính thu tiền sử dụng đất, tiền thuê đất là đối với toàn bộ diện tích của dự án (đã được giao đất, cho thuê đất) hay từng phần diện tích của dự án chưa hoàn thành xây dựng các công trình theo Quy hoạch đã được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để kiến nghị, đề xuất trong quá trình sửa đổi, bổ sung các văn bản hướng dẫn thi hành Luật.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL).


	Dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung các Nghị định hướng dẫn thi hành Luật Đất đai dự kiến sửa đổi, bổ sung điểm b, điểm c khoản 2 Điều 31 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP theo hướng: “b) Trường hợp dự án đầu tư chậm tiến độ sử dụng đất 24 tháng so với tiến độ ghi trong dự án đầu tư kể từ khi nhận bàn giao đất trên thực địa được xác định cho toàn bộ dự án; thời điểm để tính gia hạn sử dụng đất không quá 24 tháng được tính từ ngày bắt đầu của tháng thứ 25 kể từ thời điểm phải kết thúc việc đầu tư xây dựng.
Trường hợp dự án được giao đất, cho thuê đất theo tiến độ thì việc gia hạn sử dụng đất không quá 24 tháng được áp dụng đối với từng phần diện tích đất theo quyết định giao đất, cho thuê đất; thời điểm để tính gia hạn sử dụng đất không quá 24 tháng được tính từ ngày bắt đầu của tháng thứ 25 kể từ thời điểm phải kết thúc việc đầu tư xây dựng trên phần diện tích đất đó;
c) Trường hợp đến thời điểm kiểm tra, thanh tra mới xác định hành vi không sử dụng đất đã quá 12 tháng liên tục hoặc đã chậm tiến độ sử dụng đất quá 24 tháng thì thời điểm để tính gia hạn sử dụng đất không quá 24 tháng được tính từ ngày cơ quan có thẩm quyền giao đất, cho thuê đất quyết định gia hạn. Quyết định gia hạn tiến độ sử dụng đất của cơ quan có thẩm quyền được ban hành trong thời hạn 30 ngày kể từ ngày nhận được báo cáo kết quả kiểm tra hoặc kết luận thanh tra nếu người sử dụng đất có văn bản đề nghị.
Quyết định gia hạn tiến độ sử dụng đất phải thể hiện rõ hành vi không đưa đất vào sử dụng hoặc chậm tiến độ sử dụng đất, diện tích vi phạm theo quy định tại điểm b khoản này, thời gian cho gia hạn, chế tài yêu cầu thực hiện;”.
	Đã được quy định tại điểm a khoản 2 Điều 4 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP 15/8/2025 ban hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai.

	5
	Điểm b khoản 2 Điều 220 Luật Đất đai 2024
	Điểm b khoản 2 Điều 220 Luật Đất đai năm 2024 quy định: "Trường hợp chuyển mục đích sử dụng một phần thửa đất thì thực hiện tách thửa, diện tích tối thiểu của thửa đất sau khi tách phải bằng hoặc lớn hơn diện tích tối thiểu của loại đất sau khi chuyển mục đích sử dụng. Đối với thửa đất có đất ở và đất khác thì không bắt buộc thực hiện tách thửa khi chuyển mục đích sử dụng một phần thửa đất, trừ trường hợp người sử dụng đất có nhu cầu tách thửa". 
Tuy nhiên, việc quy định chuyển mục đích sử dụng một phần thửa đất thì thực hiện tách thửa là không khả thi, khó khăn trong công tác quản lý đất đai. Lý do: trường hợp người sử dụng đất có nhu cầu chuyển mục đích một phần bên trong của thửa đất, một phần tiếp giáp với đường thì vẫn là đất nông nghiệp, nếu phải tách thửa như quy định thì phần đất nông nghiệp lại nằm trên thửa khác, giấy chứng nhận khác, nếu người sử dụng đất có nhu cầu chuyển nhượng cho người khác phần đất ở đã chuyển mục đích và một phần đất nông nghiệp phía trước thì không thực hiện được (nếu phần đó không đủ hạn mức)
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Lai Châu
	Bộ NNMT xin nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)


	Ghi nhận phản ánh để chuyển/phối hợp với cơ quan có thẩm quyền rà soát, xử lý.
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).

(Tại Khoản 28 Điều 1 của Dự thảo- Bổ sung khoản 5 Điều 220: “Chính phủ quy định chi tiết Điều này”

(xem lại)



	6
	Chưa có quy định pháp luật
	Tại khoản 3 Điều 155 Luật Đất đai năm 2024 chỉ mới quy định thời điểm định giá đất đối với trường hợp Nhà nước giao đất, cho thuê đất, cho phép chuyển mục đích sử dụng đất, gia hạn sử dụng đất, điều chỉnh thời hạn sử dụng đất, chuyển hình thức sử dụng đất…., chưa thấy quy định về thời điểm xác định giá khởi điểm đấu giá quyền sử dụng đất khi Nhà nước giao đất, cho thuê đất đối với trường hợp thửa đất, khu đất chưa được đầu tư hạ tầng kỹ thuật theo quy hoạch chi tiết được duyệt. Đề nghị hướng dẫn về thời điểm xác định giá khởi điểm trong trường hợp này.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Thanh Hóa
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW. 

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)


	Dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung các Nghị định hướng dẫn thi hành Luật Đất đai dự kiến sửa đổi, bổ sung Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP theo hướng: Cơ quan có chức năng quản lý đất đai tổ chức xác định giá khởi điểm theo quy định của pháp luật. Thời điểm xác định giá khởi điểm để đấu giá quyền sử dụng đất khi nhà nước giao đất, cho thuê đất là thời điểm cơ quan có thẩm quyền phê duyệt phương án đấu giá quyền sử dụng đất
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).

Xem lại bổ sung tại điểu/khoản nào trong dự thảo
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	Quyết định số 2304/QĐ-BNNMT ngày 23/6/2025 của Bộ trưởng Bộ Nông nghiệp và Môi trường
	Về thẩm quyền chấp thuận hoặc chấp thuận tổ chức kinh tế được nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án quy định tại khoản 4 và khoản 5 Điều 60 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP:

- Trường hợp được Nhà nước giao đất có thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất thu tiền thuê đất một lần: Chủ tịch UBND tỉnh (theo quy định tại điểm đ khoản 1 và điểm c khoản 4 Điều 9 Nghị định số 151).

- Trường hợp được Nhà nước giao đất không thu tiền sử dụng đất hoặc cho thuê đất thu tiền thuê đất hàng năm: Chủ tịch UBND xã (theo quy định tại điểm c khoản 3 Điều 10 Nghị định số 151).
Tuy nhiên, trình tự, thủ tục tại mục I phần VII Phụ lục I kèm theo Nghị định 151 và Bộ thủ tục hành chính được Bộ công bố thì chỉ có thủ tục cấp tỉnh, mà không có thủ tục cấp xã.
	B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025
	Sở Tư pháp tỉnh Cà Mau
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, rà soát.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025.

Tiến độ thực hiện:


	Ghi nhận phản ánh để chuyển/phối hợp với cơ quan có thẩm quyền rà soát, xử lý
	Đã có trong các thủ tục hành chính được sửa đổi, bổ sung tại Quyết định số 3380/QĐ-BNNMT ngày 25/8/2025 thay thế các nội dung thủ tục hành chính tương ứng đã được công bố tại Quyết định số 2304/QĐ-BNNMT ngày 23/6/2025
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	Hiện nay trên địa bàn tỉnh Lạng Sơn có 22 dự án điện gió được phê duyệt tại Quy hoạch tỉnh Lạng Sơn thời kỳ 2021 - 2030, tầm nhìn đến năm 2050, hiện nay có 06 nhà đầu tư đang đề xuất thực hiện 07 dự án đầu tư điện gió , các dự án còn lại thực hiện ở bước được chấp thuận khảo sát, đo gió.
Theo quy định tại điểm b khoản 3 Điều 126 Luật Đất đai, trích dẫn: 
“3. Điều kiện để đấu thầu lựa chọn nhà đầu tư thực hiện dự án đầu tư có sử dụng đất quy định tại điểm a khoản 1 Điều này bao gồm:
a) Thuộc danh mục các khu đất thực hiện đấu thầu dự án đầu tư có sử dụng đất được Hội đồng nhân dân cấp tỉnh quyết định;
b) Có quy hoạch chi tiết hoặc có quy hoạch phân khu tỷ lệ 1/2000 được cơ quan có thẩm quyền phê duyệt;”
	việc áp dụng quy định trên đối với các dự án điện gió là không phù hợp với điều kiện thực tế để triển khai thực hiện tại địa phương,
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Lạng Sơn
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW. 

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)

Tiến độ thực hiện: Đã được quy định tại điểm a khoản 2 Điều 4 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP 15/8/2025 ban hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai.
	Nội dung phản ánh chưa thể hiện rõ vướng mắc và kiến nghị
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).

(Tại Điểm b Khoản 17 Điều 1 của Dự thảo)
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	Theo quy định tại Điểm b khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/ NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ: “Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp tiền sử dụng đất theo thông báo của cơ quan thuế”. Theo quy định tại điểm b khoản 3, điểm b khoản 4 Điều 18 Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý thuế có quy định thời hạn nộp tiền thuê đất trả tiền một lần, nộp tiền sử dụng đất chậm nhất là 90 ngày kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền thuê đất, tiền sử dụng đất của cơ quan Thuế
	Theo quy định tại Điểm b khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/ NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ: “Người trúng đấu giá quyền sử dụng đất có trách nhiệm nộp tiền sử dụng đất theo thông báo của cơ quan thuế”. Theo quy định tại điểm b khoản 3, điểm b khoản 4 Điều 18 Nghị định số 126/2020/NĐ-CP ngày 19/10/2020 của Chính phủ quy định chi tiết một số điều của Luật Quản lý thuế có quy định thời hạn nộp tiền thuê đất trả tiền một lần, nộp tiền sử dụng đất chậm nhất là 90 ngày kể từ ngày ban hành thông báo nộp tiền thuê đất, tiền sử dụng đất của cơ quan Thuế. Đồng thời, tại điểm a khoản 2 Điều 5 Nghị định số 126/2020/NĐ-CP quy định trường hợp người nộp không nộp đủ tiền vào ngân sách nhà nước hoặc nộp tiền không đúng thời hạn được ghi trên văn bản của cơ quan nhà nước có thẩm quyền thì phải nộp tiền chậm nộp và chấp hành các quyết định cưỡng chế theo quy định. Theo quy định tại điểm c khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ có quy định người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định thông báo của cơ quan thuế thì sau 120 ngày kể từ ngày phê duyệt kết quả trúng đấu giá quyền sử dụng đất thì sẽ bị hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá. Như vậy, trong trường hợp đấu giá quỹ đất phân lô (giá trúng đấu giá trung bình khoảng 1-5 tỷ đồng), người trúng đấu giá có thời gian nộp tiền trong 90 ngày là khá dài, sau thời gian này người trúng đấu giá được thêm thời gian 1 tháng để chậm nộp, nếu không nộp đủ mới xử lý hủy kết quả trúng đấu giá. * Kiến nghị: sửa đổi rút ngắn thời gian nộp tiền sử dụng đất sau khi trúng đấu giá để khắc phục tồn tại, hạn chế liên quan đến việc bỏ cọc, không nộp tiền trúng đấu giá.
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp Thừa Thiên – Huế
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW. 

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL).


	Dự thảo Nghị định sửa đổi, bổ sung các nghị định hướng dẫn thi hành Luật Đất đai dự kiến sửa đổi, bổ sung điểm c khoản 9 Điều 55 Nghị định số 102 theo hướng: Trường hợp người trúng đấu giá không nộp tiền hoặc không nộp đủ tiền trúng đấu giá quyền sử dụng đất theo quy định tại điểm b khoản này thì sau thời hạn phải hoàn thành việc nộp tiền ghi trong phương án đấu giá quyền sử dụng đất đã được phê duyệt, cơ quan thuế có trách nhiệm thông báo đến cơ quan có chức năng quản lý đất đai trình Chủ tịch Ủy ban nhân dân cấp có thẩm quyền hủy quyết định công nhận kết quả trúng đấu giá, người trúng đấu giá không được nhận lại tiền đặt cọc. Đối với trường hợp người trúng đấu giá đã nộp nhiều hơn khoản tiền đặt cọc thì được Nhà nước hoàn trả số tiền chênh lệch nhiều hơn so với số tiền đặt cọc theo quy định;”.
	Đã được quy định tại khoản 9 Điều 4 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP 15/8/2025 ban hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai.
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	- Khoản 1, 2 Điều 254 Luật Đất đai 2024 

- Khoản 10 Điều 255 Luật Đất đai năm 2024
	Một số dự án Khu đô thị, Khu dân cư (thuộc lĩnh vực dự án nhà ở) đã được lựa chọn Nhà đầu tư theo quy định của pháp luật đất đai, pháp luật đấu thầu, pháp luật đầu tư trước ngày 01/8/2024 nhưng đến nay chưa triển khai công tác thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ và tái định cư. Theo quy định tại điểm b khoản 3 Điều 111 Nghị định số 102/2024/NĐ-CP ngày 30/7/2024 của Chính phủ đã bãi bỏ một số nội dung liên quan đến việc áp dụng khái niệm dự án khu đô thị. Do đó, tiêu chí xác định dự án khu đô thị được áp dụng để xác định có thuộc trường hợp Nhà nước thu hồi đất hay không (theo khoản 27 Điều 79 Luật Đất đai năm 2024) được căn cứ theo Nghị định số 35/2023/NĐ-CP ngày 20/6/2023 của Chính phủ. Căn cứ các tiêu chí của pháp luật xây dựng thì một số dự án nêu trên không đáp ứng được điều kiện về tiêu chí hình thành 01 đơn vị ở trở lên theo quy hoạch được duyệt hoặc có quy mô sử dụng đất từ 20 ha trở lên đối với trường hợp quy hoạch xây dựng không xác định rõ các đơn vị ở theo quy định của pháp luật xây dựng nên không thuộc trường hợp Nhà nước thu hồi đất theo quy định của pháp luật đất đai và không có căn cứ để triển khai thực hiện trình tự thu hồi đất, bồi thường, hỗ trợ và tái định cư theo Luật Đất đai năm 2024. Tuy nhiên, dự án nêu trên cũng không thuộc trường hợp thỏa thuận nhận chuyển nhượng QSD đất theo quy định tại Điều 127 Luật Đất đai (mặc dù hiện trạng đa phần là đất nông nghiệp của hộ gia đình, cá nhân).
Do đó, hiện đang vướng mắc về việc chưa xác định được việc bồi thường GPMB được thực hiện thông qua hình thức nào? Mặt khác, việc GPMB đối với dự án nêu trên đã được UBND cấp huyện ban hành thông báo thu hồi đất đến các đối tượng bị ảnh hương nhưng chưa ban hành Quyết định thu hồi đất hoặc Quyết định phê duyệt phương án, bồi thường, hỗ trợ không thuộc trường hợp áp dụng quy định chuyển tiếp về bồi thường, hỗ trợ và tái định cư theo Điều 254 Luật Đất đai nhưng thuộc trường hợp chuyển tiếp được thực hiện các bước tiếp theo trong trình tự, thủ tục để giao đất cho nhà đầu tư, chủ đầu tư theo khoản 10 Điều 255 Luật Đất đai năm 2024 (được sửa đổi tại khoản 3 Điều 1 Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai, Luật Nhà ở, Luật Kinh doanh bất động sản và Luật các tổ chức tín dụng 2024).
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình thể chế kết luận của TW về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW. 

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)


	Ghi nhận phản ánh để chuyển/phối hợp với cơ quan có thẩm quyền rà soát, xử lý
	Đã được sửa đổi trong Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).

Xem lại bổ sung tại điểu/khoản nào trong dự thảo

	11
	Điểm c khoản 3 Điều 10 Nghị định 151/2025/NĐ-CP của Chính phủ
	Tại điểm c khoản 3 Điều 10 Nghị định 151/2025/NĐ-CP quy định “c) Chấp thuận bằng văn bản về việc thoả thuận về nhận quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đối với trường hợp quy định tại điểm c khoản 3 Điều 127 Luật Đất đai mà được Nhà nước giao đất không thu tiền sử sụng đất hoặc cho thuê đất thu tiền thuê đất hằng năm” thuộc thẩm quyền của Chủ tịch Uỷ ban nhân dân cấp xã tuy nhiên trong bộ thủ tục hành chính lĩnh vực đất đai cấp xã thuộc phạm vi chức năng quản lý nhà nước của Bộ Nông nghiệp và Môi trường được công bố kèm theo Quyết định số 2304/QĐ-UBND ngày 23/6/2025 chưa có quy định đối với TTHC này.
	B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025
	Sở Tư pháp tỉnh Nghệ An
	Bộ NNMT xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét quyết định trong quá trình hoàn thiện pháp luật về đất đai.

Phương án xử lý được đề xuất theo Nghị quyết số 98/2025/QH15 của quốc hội (tháng 10/2025):

B. Hướng dẫn áp dụng VBQPPL theo quy định tại Điều 61 Luật Ban hành VBQPPL năm 2025.


	Ghi nhận phản ánh để chuyển/phối hợp với cơ quan có thẩm quyền rà soát, xử lý
	Đã có quy định về trình tự, thủ tục chấp thuận bằng Văn bản về việc thoả thuận nhận chuyển nhượng, thuê quyền sử dụng đất, nhận góp vốn bằng quyền sử dụng đất để thực hiện dự án đầu tư đối với thẩm quyền thuộc Chủ tịch UBND cấp xã đã được quy định tại khoản 6 Điều 7 Nghị định số 226/2025/NĐ-CP 15/8/2025 ban hành Nghị định sửa đổi, bổ sung một số điều của các nghị định quy định chi tiết thi hành Luật Đất đai.

	12
	Điều 78 Luật Đất đai năm 2024
  
	Hiện nay chưa có quy định về việc nhà nước thu hồi đất vì mục đích an ninh, quốc phòng làm cơ sở cai nghiện ma túy
  
	C. Sửa đổi, bổ sung, thay thế, ban hành mới VBQPPL (theo trình tự, thủ tục rút gọn ban hành VBQPPL của Luật Ban hành VBQPPL)
	Bộ Công an
	Bộ Nông nghiệp và Môi trường xin ghi nhận ý kiến để tiếp tục nghiên cứu, báo cáo cấp có thẩm quyền xem xét trong quá trình thể chế kết luận của Trung ương về điều chỉnh Nghị quyết số 18-NQ/TW

	Theo quy định tại khoản 15 Điều 79 Luật Đất đai năm 2024 thì: Nhà nước thu hồi đất trong trường hợp thật cần thiết để thực hiện dự án phát triển kinh tế - xã hội vì lợi ích quốc gia, công cộng nhằm phát huy nguồn lực đất đai, nâng cao hiệu quả sử dụng đất, phát triển hạ tầng kinh tế - xã hội theo hướng hiện đại, thực hiện chính sách an sinh xã hội, bảo vệ môi trường và bảo tồn di sản văn hóa trong trường hợp sau đây: Xây dựng cơ sở y tế, cơ sở dịch vụ xã hội được Nhà nước thành lập hoặc cho phép hoạt động, bao gồm: ...; cơ sở tham vấn, tư vấn chăm sóc người cao tuổi, người khuyết tật, trẻ em có hoàn cảnh đặc biệt, người nhiễm HIV/AIDS, người tâm thần; cơ sở cai nghiện ma túy; ...
	Đã đưa vào Dự thảo Luật sửa đổi, bổ sung một số điều của Luật Đất đai (đã trình Chính phủ tại Tờ trình 136/TTr-BNNMT ngày 21/8/2025 và đã tiếp thu, giải trình ý kiến TVCP, PTTg Trần Hồng Hà tại các Báo cáo số 182/BC-BNNMT, số 192/BC-BNNMT và số 196/BC-BNNMT).
(Tại Điểm d Khoản 29 Điều 1 của Dự thảo- bổ sung Cụm từ “cơ sở cai nghiện ma túy” vào sau cụm từ “cơ sở khám bệnh, chữa bệnh” tại khoản 8 Điều 78)





